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I. MEMORIA

1. Objecte

L'objecte del present Pla Especial d’Ordenacié Volumeétrica és definir, per a la parcel-la
06 del poligon industrial ‘Can Torrella’, els parametres considerats com a no basics de
I'ordenacié. La definicid d’aquests parametres permetra per donar resposta a les
necessitats de creixement que requereix el programa de lindustria que ja esta
establerta en aquesta parcel-la.

2. Antecedents

El Pla General d'Ordenacio de Vacarisses va ser aprovat definitivament el 31 d’octubre
de 1984.

La revisio anticipada del Pla General es va aprovar definitivament el 7 de marg de 1990,
juntament amb el Pla Parcial Industrial *Can Torrella’.

En el marc d'aquest Pla General es va construir la major part de I'edifici industrial que hi
ha actualment a la parcel-la 06 del poligon.

Posteriorment, en data 17 de febrer de 1999, es va aprovar definitivament el document
Modificacions Puntuals del Pla Parcial Industrial ‘Can Torrella’.

Les ordenances contingudes en aquest darrer document son les que fins aquests
moments son d’aplicacio per a la redaccié dels projectes per a les propostes
d’ampliacio.

Finalment s’ha promogut i redactat, per part de I'ajuntament, i aprovat definitivament,
pel conseller de Territori i Sostenibilitat, en data 27 de gener de 2015, la Modificacio
puntual del Pla General d'Ordenacié Urbanistica en I'ambit del nucli urba,
Eixample, Torreblanca i La Coma, de Vacarisses.

3. Promotor

El promotor del present Pla Especial d'Ordenacié Volumetrica és la societat mercantil
HITACHI AIR CONDITIONING PRODUCTS EUROPE S.A.U, dedicada a la fabricacié de
sistemes d’aire condicionat per a Us domeéstic i empresarial.

4, Justificacié

4.1, Justificaci6 de la procedéncia de la formulacié del Pla especial urbanistic

D’acord amb l'article 67 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’Urbanisme, l'instrument per a la definicid6 de les condicions
d’edificacio és un Pla especial Urbanistic.
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Per altre banda, les normes urbanistiques de la modificacié del Pla d'Ordenaci6é de
Vacarisses, estableixen, a l'article 16.1. Parametres basics (zona I):

Donat que la modificacié6 puntual aprobada el 27 de gener estableix el régim de sol urba
consolidat a la zona industrial del municipi i per tant els parametres urbanistics de la
zona tenen el rang de planejament general, cal fixar els parametres basics d’ordenaci6
del a zona industrial. A tal efecte es fixa la parcel-la minima, el nombre d’establiments
per parcel-la, i l'edificabilitat com a parametres basics de l'ordenacié. La resta de
parametres podran ser reordenats en base a les necessitats del programa industrial
mitjancant un Pla Especial d’ordenacié Volumetrica a tramitar cas per cas on es
justifiqui les necessitats d’'implantacié necessaries per al desenvolupament de l'activitat
industrial.

4.2. Justificacié de la proposta

El Pla Parcial Industrial vigent actualment defineix la parcel:la 06 amb la clau I
(inddstria)

Les ordenances d'aquest Pla Parcial estableixen, per aquesta clau, el tipus d'ordenacié
com a edificacié aillada amb un Gnic establiment per parcel-la (article 18).

La edificabilitat neta sera de 0,75 m2 de sostre / m2 de parcel-la (article 19).

També es defineixen els seglients parametres basics (article 20.1):

Superficie minima de parcel-la: 5.000 m?

Llargada minima de la fagcana de parcel-la a carrer: | 40 m

Ocupaciéo maxima de parcel-la: 50 %

Les alcades (article 20.2):

Alcada reguladora maxima: 12 m

Algada interior lliure de qualsevol planta: 4m

Les separacions i enretirades (article 20.3):

A la fagana de carrer: 10m

A altres partions: 5m

El creixement de les instal-lacions, que necessita el sol-licitant per a mantenir la
competitivitat de la seva activitat, queda limitat en aquests moments per la ocupaci6
maxima de la parcel-la, malgrat que hi ha edificabilitat disponible, aixi com espai
necessari per a construir.
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Aquesta situacié ve donada per que la major part de l'edificacié existent és d'una sola
planta, no aprofitant per tant l'edificabilitat de que es disposa.

La present proposta es limita a modificar la ocupacié maxima de la parcel-la, parametre
considerat no basic.

5. Descripcio de la proposta
S’establiran per a la parcel-la 06 del poligon industrial *Can Torrella’ els parametres que
no son considerats basics en la modificacié del Pla d'‘Ordenacié de Vacarisses, i que sén:
- Uargada minima de la fagana de parcel-la a carrer,
- Ocupacido maxima de parcel-la,
- Algada reguladora maxima,
- Algada interior lliure de qualsevol planta i
- Separacié a la facana de carrer.
Donat que aquest pla especial es redacta exclusivament per donar resposta a la
necessitat de creixement de la industria que ocupa la parcel-la 06, I'inic parametre que

es modifica en relacié als precedents plans és la ocupacié maxima de la parcel:la. La
resta de parametres mantenen el seu valor.

El nou valor del la ocupacié maxima de la parcel-la sera del 75 %.

6. Superficies i limits

L'ambit del present Pla Especial d'Ordenacié Volumétrica és la parcel-la amb referéncia
cadastral 9658401DG0O095N0O001AF, dins el poligon industrial ‘Can Torrella’ al terme
municipal de Vacarisses, limitada en tot el seu perimetre per la Ronda Shimizu i
ocupant superficie de 40.187 m2.

Actualment en aquesta parcel-la hi ha implantada la factoria d'HITACHI AIR
CONDITIONING PRODUCTS EUROPE S.A.U, dedicada a la fabricacio de sistemes d'aire
condicionat per a Us domeéstic i empresarial.

7. Planejament vigent

7.1. Planejament general

- Pla General d'Ordenacio de Vacarisses aprovat definitivament el 31 d'octubre
de 1984 i la seva revisidé anticipada aprovada definitivament el 7 de marg de
1990

- Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbanistica en I'ambit del
nucli urba, Eixample, Torreblanca i La Coma, de Vacarisses, aprovat
definitivament en data 27 de gener de 2015.
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7.1. Planejament derivat
- Pla Parcial Industrial ‘Can Torrella’ aprovat definitivament el 7 de marg¢ de
1990

- Modificacions Puntuals del Pla Parcial Industrial ‘Can Torrella’ aprovat
definitivament el 17 de febrer de 1999
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II. NORMATIVA

Capitol 1. Disposicions generals
Article 1. Definicio i ambit
El Pla Especial d'Ordenacié Volumeétrica de la parcel-la 06 del poligon industrial ‘Can

Torrella’ constitueix l'instrument d’ordenacié de I'ambit territorial delimitat en el planol
02 EMPLACAMENT, amb una superficie de 40.187 m2.

Article 2. Marc legal

La formulacié del Pla Especial d’Ordenacié Volumétrica de la parcel-la 06 del poligon
industrial ‘Can Torrella’ es fonamenta en l'article 16.1 de la modificacié del Pla
d'‘Ordenacié de Vacarisses, i en |‘article 67 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme.

El contingut del present Pla Especial prevaldra sobre les determinacions del Pla Parcial
Industrial ‘Can Torrella’, les del Pla d'‘Ordenacié de Vacarisses, i les de les modificacions
d’ambdés, que seguiran vigents en tot el que no contradigui el present document.

Article 3. Objecte del Pla Especial d’'Ordenacioé Volumeétrica

El Pla Especial d'Ordenacié Volumeétrica es planteja amb l’'objectiu de modificar algun
dels parametres de les condicions d’edificacié definides en el planejament vigent, per tal
de possibilitar el creixement de la industria establerta en aquest ambit.

Article 4. Vigéncia del Pla Especial d’Ordenacié Volumétrica

Aquest Pla Especial sera immediatament executiu una vegada publicat I'acord de la seva
aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva
vigéncia indefinidament mentre no es procedeixi a la seva modificacié o la revisio del
Pla d’Ordenacié vigent.

Article 5. Documentacio

El Pla Especial d’Ordenacié Volumétrica de la parcel-la 06 del poligon industrial ‘Can
Torrella’ es composa de la seglient documentacié:

- 1. MEMORIA

- II. NORMATIVA

- III. PLANOLS

Capitol 2. Ordenances

Article 6. Definicioé i réegim general

El present Pla Especial d’Ordenacié Volumétrica defineix les condicions d’edificacié del
sol en zona amb clau I Industria.




"R F S EEE IIT]_I_I_I_li“]]]]W

Article 7. Tipus d’'ordenacio

Sera el d’adificacié aillada, amb un sol establiment per parcel-la.

Article 8. Edificabilitat

La intensitat neta d'edificacié sera de 0,75 metres quadrats de sostre per metre quadrat
de parcel-la.

Article 9. Parametres basics

La superficie minima de la parcel-la sera de 5.000 m2.

Article 10. Altres parametres

Els altres parametres soén:
- Llargada minima de la fagana de parcel-la a carrer: 40 m
- Ocupacié maxima de parcel-la: 75 %
- Algada reguladora maxima: 12 m
- Algada interior lliure de qualsevol planta: 4 m
- Separacié a la fagana de carrer: 10 m

Per la resta de parametres i en alld no especificament formulat en la present Normativa,
sera d’aplicacid el regim urbanistic establert al planejament vigent.

Vacarisses, abril de 2015
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